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Einwohnergemeinde Literswil-Gachliwil Baureglement

Gestiitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 03.12.1978 und § 1 der kantona-
len Bauverordnung (KBV) vom 03.07.1978 erldsst die Einwohnergemeinde Literswil-Géchliwil
folgende Vorschriften:
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§1

§ 2

§3
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§6

FORMELLE BESTIMMUNGEN

ZWECK, GELTUNG UND ZUSTANDIGKEITEN

BESCHWERDE

Zweck und Geltung

Dieses Reglement enthdlt, in Ergénzung und Ausfihrung des Planungs- und Bauge-
setzes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.11%) und der kantonalen Bauverord-
nung vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.61?%), Vorschriften tber das Bauen in der
Gemeinde.

Baurechtliche Grundordnung

Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenreglement, dem Bauzonenplan,
dem Gesamtplan sowie den Erschliessungspldnen die baurechtliche Grundordnung
der Gemeinde Literswil-Gachliwil.

Weitere Reglemente

Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Erschliessungsbeitrdge sowie
allféllige Gebihren sind in besonderen Reglementen geregelt.

Baubehérde

Die Anwendung dieses Reglements, des PBG und der KBV ist Sache der Bau- und
Werkkommission (§ 2 KBV), die als Baubehérde amtet.

Bauten ausserhalb Bauzone

Fur Bauten ausserhalb der Bauzone und im Wald sind neben den kommunalen auch
kantonale Behérden Bewilligungsinstanz.

Beschwerde im Baubewilligungsverfahren

Gegen Verfigungen und Entscheide der Bau- und Werkkommission kann innert 10
Tagen beim Bau- und Justizdepartement (BJD) und gegen dessen Entscheide beim
Verwaltungsgericht Beschwerde gefihrt werden (§2 KBVY). Der gemeindeinterne Be-
schwerdeweg ist ausgeschlossen.

" http://bgs.so.ch/frontend/versions/4116

2 http:

bas.so.ch/frontend/versions/4124
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Einwohnergemeinde Literswil-Géachliwil Baureglement

L1l
87

VORPROJEKTE UND VORENTSCHEIDE

Vorprojekt und Vorentscheid

Die Projektverfasser kdnnen sich frihzeitig, im Stadium der Vorprojektierung, mit der
Baubehérde in Verbindung zu setzen, um grundséizliche Fragen der Nutzung, Be-
bavung und Gestaltung abzukléren.

Der Baubehérde kénnen vereinfachte Planeingaben zum Vorentscheid eingereicht
werden. Dies befreit den Gesuchsteller jedoch nicht von der spdteren, reglementari-
schen Einreichung des Baugesuches und bindet die Baubehérde nur in Bezug auf die
entscheidenden Fragen und unter Vorbehalt allfélliger Einsprachen im ordentlichen
Baubewilligungsverfahren.

Die Baubehorde kann bei Bedarf anerkannte Fachleute und Experten beiziehen und
die Begutachtung eines Baugesuches anordnen. Die Kosten des Beizugs von Fachleu-
te und Experten gehen zu Lasten des Baugesuchstellers.

[.IV  MITTEILUNGSPFLICHT, BAUKONTROLLE UND GEBUHREN

§8

89

Meldung

Die Bauherrschaft hat der Baubehérde folgende Baustadien mind. 2 Tage im Voraus

zu melden:

~ Baubeginn

- Errichtung des Schnurgeristes

- Armierung der Schutzrdume

- Fertigstellung der Hausanschlisse an die dffentlichen Werkleitungen (vor dem
Eindecken)

- Vollendung des Rohbaus

- Bauvollendung

Baukontrolle

Auf Verlangen der Baubehérde hat die Bauherrschaft anerkannte Fachleute und Ex-
perten fur die Prifung, den Nachweis, dessen Kontrolle und die Uberwachung am
Bau folgender baulicher Massnahmen und Vorschrifien auf eigene Kosten zu beaut-
tragen, insbesondere (nicht abschliessend):

- Schnurgeriistabnahme

- Bauschutt- und Bauabfallentsorgung

- Baurichtlinie Luft / Baul&rm-Richtlinie

- Bodenschuiz beim Bauen (VBBo)

- Energietechnischer Massnahmen

- L&rmschutzmassnahmen

- Gewdsserschutz / Entwésserung / Versickerung
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Einwohnergemeinde Literswil-Géchliwil Baureglement

§10

.1
g 11

§12

Gebiihren
' Grundsatz

Die Gemeinde erhebt fir die Beurteilung von Baugesuchen, fur Vorentscheide, fur die
Kontrolle bzw. Uberwachung der Bauten sowie Auslagen beireffend dem
Beizug eines Nachtihrungsgeometers Gebihren.

2 Gebihrenreglemente

Die Gebihren sind im Anhang 1 zum Baureglement geregelt.

% Erschliessungs- und Gestaltungspléne

Ebenfalls werden die Kosten fur die Prifung- und Verfahrensabldufe von Erschlies-
sungs- und Gestaltungsplénen an die Bauherrschaft Gbertragen.

Die Kosten fiir die Erstellung von Erschliessungs- und Gestaltungsplénen sowie die
Prifung- und Verfahrensabl&ufe wird nach § 74, Abs. 3 PBG vorgenommen.

BAUVORSCHRIFTEN

EINGLIEDERUNG BAULICHER MASSNAHMEN

Baugestaltung

Bauten und Aussenrdume, wie Strassen, Platze und Freifléichen, haben sich typologisch
in bestehende Strukiuren, namentlich hinsichtlich Stellung, Proportion, Bauart, Dach-
form, Baumaterialien und farblicher Gestaltung ins Dorfbild einzufigen. Einer zeitge-
massen Bauweise ist Rechnung zu tragen.

Die Baubehdrde kann zur besseren Beurteilung Material- und Farbmuster anfordern.

Zusétzliche Bestimmungen Dorfteil Géchliwil
" Wahrnehmung des léndlichen Charakters

In Dorfteil Géachliwil soll unter Wahrung des léndlichen Charakters die bestehende
Bausubstanz optimal genutzt werden.

2 Bestehende Bauten

Die bestehenden Bauten sind, wo méglich, zu erhalten und sollen weiterhin das Dorf-
bild mitbestimmen. Neubauten haben sich massstéblich und in der Bauart in die be-
stehende Struktur einzufigen.
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.11
§13

§ 14

§15

VERKEHR

B&ume, Strducher und Einfriedungen entlang 6ffentlicher Strassen
' Grundsatz

Strassenverzweigungen, Kurven und Einmiindungen sind tbersichtlich zu gestalten. Im
Weiteren gelten die Vorschriften der Verordnung tber den Strassenverkehr (§ 23,
BGS 733.119).

2 Lichte Héhe an Strassen

Baume und Stréucher, deren Aste Gber die Grenze von 6ffentlichen Strassen hinaus-
reichen, sind vom Eigentimer bis auf die Hohe von 4.20 m auf und zuriickzuschnei-
den.

3 Lichte Hohe an Troftoirs

Uber Trottoirs sowie Fuss- und Radwegen hat die lichte Héhe mindestens 2.50 m zu
betragen.

4 Ersatzvornahme

Kommt der Eigentimer diesen Verpflichtungen nicht nach, kann die Baubehérde
nach vorausgegangener Fristansetzung mittels Verfigung, die Arbeiten auf Kosten
des Eigentomers durch die zusténdige Instanz vollstrecken lassen (§ 151 PBG).

Strassen- und Grenzabsténde fir Einfriedungen

An &ffentlichen Strassen ist zwischen dem Rand der Fahrbahn und der Einfriedung
(Zéune, Strducher etc.) ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

Abstellplétze fir Motorfahrzeuge
' Anzahl Parkplétze

For die Ermittlung der erforderlichen Abstellplétze gelten mindestens die Richtwerte
gemdss KBV, Anhang lI.

2 Abmessung

Massgebend fir die Festlegung der Grésse der Abstellplétze ist die Norm SN
640.291a.

® Realisierung

Die Parkplatzerstellungspflicht richtet sich nach § 42 KBV.

* Gestaltung

Bei Parkplatzen fiir mehrere Fahrzeuge ist mit dem Baugesuch ein Gestaltungskon- -
zept einzugeben. Dieses hat sich nach folgenden Grundsétzen zu richten:

— Grossflachige versiegelte Parkfléchen sind zu vermeiden
— Gestaltung von Parkierungsflachen sind optisch aufzulockern und zu
bepflanzen

> Anforderungen

Abstellpléize, Garagenvorplatze und Waschpléize sind so anzulegen, dass kein Was-
ser auf die Strasse fliesst.

3 http://bgs.so.ch/frontend/versions/790
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¢ Tiefe zur Strassenlinie

Vorplatze vor Garagen und Abstellplétze, die senkrecht zur Strasse stehen, missen
von der Strassenlinie eine Tiefe von mindestens 6.00 m aufweisen, insbesondere
auch dort, wo die Baulinie kleiner als 6.00 m festgelegt ist.

7 Sichtfeld

Ausfahrten dirfen den Verkehr weder behindern noch geféhrden. Die Ubersicht darf
weder durch Pflanzen, Mauern und Einfriedungen, noch durch andere Anlagen be-
hindert werden. In der entsprechenden Sichtzone darf die freie Sicht in der Hohe zwi-
schen 0.50 m und 3.00 m nicht beeintréchtigt werden.

8 Ausnahmen

Die Baubehérde kann Ausnahmen bewilligen.

1.1l SICHERHEIT, GESUNDHEIT UND UMGEBUNGSGESTALTUNG

816 Geldnder und Briistungen, Hindernisfreies Bauen
Es gilt die Norm SIA 358 Gelénder und Bristungen.

For sffentlich zugéngliche Bauten und Anlagen sowie Mehrfamilienhéuser ab 6
Wohnungen gilt § 58 KBVY. Ubergeordnet gilt das Behindertengleich-stellungsgesetz
(BehiG, SR 151.3%.

§17 Bauvorhaben auf belasteten Standorten und
schadstoffbelasteten Béden

Bauvorhaben auf belasteten Standort und schadstoffbelasteten Béden sind dem kan-
tonalen Amt for Umwelt zur Beurteilung einzureichen. Bei Bauvorhaben auf belasteten
Standorten ist nach § 136 des kantonalen Gesetzes Uber Wasser, Boden und Abfall
(GWBA, BGS 712.15°% vorzugehen. Demnach ist durch den Gesuchsteller eine re-
prasentative Unfersuchung des Untergrundes vorzunehmen und basierend darauf ein
Entsorgungskonzept zu erarbeiten. Zudem ist der Nachweis Uber die Einhaltung von
Artikel 3 der Verordnung tber die Sanierung von belasteten Standorten (AltlV, SR
814.680°) zu erbringen. Das Untersuchungsergebnis und das darauf basierende
Entsorgungskonzept wird durch das Departement beurteilt bzw. bewilligt. Die &rili-
chen Baubehorden erteilen die Baubewilligung gleichzeitig mit der Bewilligung des
Entsorgungskonzeptes durch das Departement. Der Kataster der Belasteten Standorte
(KBS) ist im Internet frei zugénglich. Den &rilichen Baubehérden stehen damit jeder-
zeit aktuelle Informationen zur Lage und zur Ausdehnung der belasteten Standorte zur
Verfigung.

" http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20002658/201307010000/151.3.pdf
* hitp://bgs.so.ch/frontend/versions/575
¢ http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19983151 /index.html
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§18

§19

§ 20

§ 21

§ 22

Baustellenentsorgung

Fir Baustellen und Abbriiche mit mehr als 100 m3 Material ist der Baubehsrde vor
der Erteilung der Bewilligung durch die Bauherrschaft ein Konzept und nach Ab-
schluss der Arbeiten ein Nachweis fir die Entsorgung zu erbringen (§ 153 GWBA).

Brandruine, verwahrloste Gebdude

Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch oder mangelhaften Unterhalt
beschadigte Gebdude sind innert einer von der Baubehdrde festgesetzten Frist zu
entfernen oder wieder herzustellen.

Die Baubehorde kann bei beschédigten Gebduden und Brandmavern, die das Orts-
und Landschaftsbild stéren, Vorschriften tber deren Gestaltung erlassen, sofern nicht
in absehbarer Zeit mit einem Anbau oder Abbruch zu rechnen ist.

Baustellen

Die Inanspruchnahme von &ffentlichem Grund bei Bauarbeiten bedart der Bewilli-
gung der Baubehérde, der hierfir eine Gebihr erhebt, die dem Umfang der Ben(t-
zung enfspricht.

Die Baubehdrde kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen, wenn die nétigen Si-
cherheits- und Schutzvorschriften nicht eingehalten bzw. Méngel am Bau festgestellt
werden.

Leitungsgraben in den Strassen missen nach dem Einlegen der Leitungen durch die
Bauherrschaft umgehend fachménnisch und nach den Anspriichen der Baubehérde
instand gestellt werden (inkl. Deckbelag und Randabschluss).

Terrainveréinderungen
' Grundsatz

Terrainverdnderungen und Stitzmauern sind auf das erforderliche Minimum zu be-
schrénken. Es gilt insbesondere §63° KBV.

2 Terrainverdnderungen und Stitzmauern

Terrainverdnderungen und Stitzmauern diirfen das Landschatfts-, Orts-, Quartier-
oder Strassenbild nicht beeintréchtigen.

¥ Umgebungsgestaltung

Mit den Baugesuchsakten ist der Baubehdérde ein verbindlicher Umgebungsplan zur
Genehmigung einzureichen. Der Plan muss Aussagen zur Umgebungsgestaltung
(inkl. Hohenkoten und Materialien) insbesondere ber Terrainveréinderungen und
Gestaltung von Vorgérten und Vorplétzen enthalten.

Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Geléndeverlauf gemdss §
165 KBV. Die Baubehdtrde kann aus planerischen oder erschliessungstechnischen
Griinden das massgebende Terrain abweichend festlegen, insbesondere gilt bei Ne-
benbauten (Garagen) OK Fertig Boden.
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§ 23 Antennen
Parabol- und andere Antennen sind unaufféllig zu platzieren.

§ 24 Solaranlagen
Solaranlagen, welche auf Dachern von nicht geschitzten Objekten errichtet werden
und gentigend angepasst sind (Dachfléche im rechten Winkel um héchstens 0.20 m
tberragen, von vorne und von oben nicht Gber die Dachfldche hinausragen, reflexi-
onsarm und als kompakte Fléiche zusammenhdéngen) benétigen keine Baubewilli-
gung, unterliegen aber der Meldepflicht bei der Bauverwaltung (Art. 32a Abs. 1 lit.
A-d RPY, SR 700.17).

. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN
8§ 25 Verfahren

Die allgemeinen Bestimmungen dieses Reglements werden nach den Verfahrensbe-
stimmungen geméss §133 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Solothurn
erlassen.

8§26 Inkrafttreten und Ubergangsrecht

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und der
Publikation im Amtsblatt in Kraft.

Es findet Anwendung auf allen Verfahren, die nicht durch einen rechtskréftigen Ent-
scheid erledigt sind.

827 Authebung widersprechender, friherer Bestimmungen

Mit dem Inkraftireten dieses Reglementes sind alle widersprechenden friheren Be-
stimmungen, insbesondere das Baureglement, aufgehoben.

7 http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20000959/201405010000/700.1 .pdf
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GENEHMIGUNGSVERMERK

Vom Gemeinderat fir die Mitwirkung und

kantonale Vorprifung verabschiedet:

Von der Gemeindeversammlung Literswil-Géchliwil beschlossen

Beschluss vom 09.12.2015

\( EBQC awans —

Der Gemeindeprésident Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
Mit RRB Nr ¢7 vom & .3 2077

publiziert im Amisblatt Nr. ... vom......
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ANHANG 1

BAUBEWILLIGUNGSGEBUHREN (KBV §13)

1.

Grundsatz

Die Bau- und Werkkommission erhebt fir die Beurteilung von Baugesuchen und fir die
Uberwachung der Bauten sowie fir die Bautdtigkeit Gebthren.
Baubewilligungsgebihren

Die Baubewilligungsgebihren berechnen sich in Prozenten der Gebdudeversicherungssumme
der ,Solothurnischen Gebdudeversicherung” (SGV)

Baubewilligungsgebihren min. Fr. 50.00

In % Gebdudeversicherungssumme 0.25 %

Zusétzliche Aufwendungen
Zusétzlich in Rechnung gestellt werden:

e Leistungen Dritter, wie Schnurgeristabnahme durch Geometer, Kontrolle des Energie-
nachweises, Abnahme der Kanalisationsanschliisse mit Kanalfernsehen etc.

o Kosten fir beanspruchte Dienste wie Baupublikationen, Gebihren etc.)

Die Baukommission kann Kostenvorschiisse verlangen.

Die Gebihren werden auch dann erhoben, wenn der Bau nicht ausgefihrt wird.

Von der Gemeindeversammlung Literswil-Géchliwil beschlossen

Beschluss vom 09.12.2015

GV G o u N s

Der Gemeindeprdsident Die Gémeindeschreiberin

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

Mit RRB Nr 47L vom .3 21

publiziert im Amisblatt Nr. .... vom
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